PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAU

!
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°024/2011, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2011

Dispde sobre o Plano Diretor Participa-
tivo do Municipio de MACAU e d& ou-
tras providéncias.

O Prefeito Municipal de Macau, no uso de suas atrib  ui¢des legais,
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanc  iono a presente Lei:

TITULO |
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES BASICAS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor de Macau em conformidade com o Artigo 182
da Constituicdo Federal e do artigo 41 da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade), e, em observancia a Lei Organica do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e ex-
pansdo urbana sustentavel do municipio de Macau, de ordenamento territorial, de
desenvolvimento social e econémico, de preservacdo ambiental e da identidade cul-
tural e historica, determinante para os agentes publicos e privados que atuam no
Municipio, estabelecendo, portanto, a plena integracdo entre as funcdes sociais da
cidade e da propriedade.

Art. 3° Este Plano deveré observar, no que couber, as determinacdes contidas nas
legislacdes e demais instrumentos normativos municipais considerando indispensa-
velmente os seguintes instrumentos legais:

| — Lei Organica do Municipio;

II - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupag¢éo do solo;

[l — Cbédigo Municipal de Meio Ambiente;



IV — Codigo Sanitario Municipal,

V- Cddigo de Postura e Cédigo Municipal de Obras;

VI - Plano Plurianual,

VIl — Lei de Diretrizes orcamentarias e Orcamento Anual;

VIl — Planos, programas e projetos municipais de desenvolvimento urbano, econ6-
mico e social.

§ 1° O plano diretor integra o processo de planejamento municipal, devendo o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢camentarias, a Lei orcamentaria anual e demais le-
gislacbes citadas nos incisos deste artigo possuir convergéncia com as diretrizes e
as prioridades nele contidas.

§ 2° As disposicdes contidas neste Plano deverdo estar harmonizadas com os se-
guintes diplomas legais:

I- Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

Il - Constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte;

IV - Lei Federal n°10.257 de 10 de julho de 2001 ( Estatuto da Cidade);

Art. 4° S&o diretrizes do Plano Diretor Municipal:

| — Compatibilizar o uso e ocupacéo do solo com a protecdo do meio-ambiente natu-
ral e construido, reduzindo a especulacdo imobiliaria e orientando a distribuicdo de
infra-estrutura basica e equipamentos urbanos;

Il — Incentivar a construcdo e a permanéncia de habitacdo de interesse social em
areas estrategicamente identificadas, assim como a miscigenacdo dos usos compa-
tiveis;

Il — Definir critérios de controle do impacto urbanistico dos empreendimentos publi-
cos e privados;

IV — Promover e incentivar o turismo, como forma de desenvolvimento econémico e
social, respeitando e priorizando o meio ambiente, e observando as peculiaridades
locais, bem como o cuidado especial com a populacdo nativa e todo e qualquer tipo
de poluicao;

V — Definir o sistema de planejamento como processo participativo, através de con-
selhos ou colegiados, assegurando e estimulando a participacédo da comunidade no
sistema de planejamento do municipio, inclusive através de convénios e consorcios
com entidades publicas e privadas que possam desenvolver estudos especificos so-
bre o assunto, e com suas atribuicbes comprometidas com a continuidade dos estu-
dos e diagndsticos das peculiaridades locais, as quais deverdo orientar as revisées
do Plano Diretor de forma a manté-lo sempre atual, participativo e democrético;



VI — Definir operagfes consorciadas com municipios vizinhos, e com a iniciativa pri-
vada, visando a qualidade do transporte coletivo, do tratamento da agua, e da coleta
e tratamento do lixo e de residuos solidos;

VIl — Criar instrumentos para atuag&do conjunta entre o governo municipal, a iniciativa
privada e outras esferas de governo, visando as melhorias urbanisticas necessarias
ao desenvolvimento do municipio;

VIl — Promover a distribuicdo dos servicos publicos de forma socialmente justa e
espacialmente equilibrada, gerando suficiente reserva de terras publicas municipais,
adequadas para implantacdo de areas verdes, de programas habitacionais e regula-
rizacdo fundiaria e de equipamentos urbanos e comunitarios;

IX — Estimular e possibilitar as condigdes de autonomia e acessibilidade para o des-
locamento dos portadores de deficiéncia fisica;

Paragrafo Unico . O municipio podera celebrar convénios, contratos, consorcios e
parcerias com entidades governamentais e com a iniciativa privada, com a finalidade
de atingir os objetivos e diretrizes previstos por esta Lei.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

Art. 5°. A politica Urbana devera observar os seguintes principios:
| — Funcéo social da propriedade urbana

Il — Fungéo socio-ambiental da propriedade

[Il — Sustentabilidade

IV — Gestdo democrética e participativa

Art. 6°. As funces sociais da propriedade no municipio de Macau correspondem aos
direitos a cidade ordenada, a terra urbanizada, & moradia, ao saneamento ambiental,
a infra-estrutura e servigos publicos de qualidade, ao transporte coletivo, a mobilida-
de urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer, respeitadas as diretrizes
previstas no art.4° desta lei.

Art. 7° A propriedade urbana atendera a sua funcéo sécio-ambiental, quando os di-
reitos decorrentes da propriedade privada ndo estiverem em conflito com os interes-
ses coletivos e difusos, devendo, portanto, atender as seguintes exigéncias, previs-
tas em lei:

| - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca de seus usuarios e vizi-
nhanca;

Il - atendimento as normas fundamentais destinadas a ordenac¢éo da cidade expres-
sas neste Plano Diretor e leis correlatas;



Il - preservacdo, em conformidade com o estabelecido em lei especifica, do equili-
brio do ambiente natural, ecoldgico e do patrimdnio histérico e artistico, de modo a
manter o equilibrio ambiental;

IV - aproveitamento do solo urbano compativel com a capacidade de atendimento
dos servigos publicos e infra-estruturas disponiveis.

81° Sao atividades de interesse urbano aquelas inerentes as funcbes sociais da ci-
dade, ao bem-estar da coletividade e a preservacdo da qualidade do meio ambiente,
tais como: habitacdo, producéo de bens, preservacdo do patriménio histérico, cultu-
ral, ambiental, arquitetdnico e paisagistico, circulacdo de pessoas e bens, preserva-
¢cao, conservacdao e utilizagdo racional dos recursos necessarios a vida e dos recur-
SOs naturais em geral.

82° Sao consideradas atividades compativeis com a funcdo sécio-ambiental da pro-
priedade, desde que atendidas as prescricdes legais pertinentes, aquelas que visem
a

| - construcdo de habitacdo, especialmente de interesse social;

Il - atividades econbmicas geradoras de ocupacéo e renda;

Il - protecdo ao meio ambiente;

IV - preservagdo do patrimdnio cultural, histérico, ambiental, arqueolégico e
paisagistico.

Art. 8°. O Desenvolvimento a ser trilhado pelo municipio devera ser socialmente jus-
to, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir a sua sus-
tentabilidade, bem como a qualidade de vida para as geracdes atuais e futuras.

Art. 9° A gestédo da politica urbana sera feita de maneira democrética, incorporando
a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulacdo, execu-
¢ao, acompanhamento e revisao.

Art. 10 S&o objetivos gerais da politica urbana de Macau:

| — Orientar, promover e direcionar o desenvolvimento do municipio, assegurando a
conservacao de suas caracteristicas naturais.

Il — Garantir o desenvolvimento sustentavel, priorizando a funcdo social da proprie-
dade e visando assegurar ao cidadao o atendimento aos principios fundamentais da
Constituicdo Federal e da legislagédo conexa.

Il — Promover o desenvolvimento local, de forma integrada e sustentavel.

IV — Garantir o direito universal a moradia digna, democratizando 0 acesso a terra e
aos servicos publicos de qualidade;

V — Reverter o processo de segregacao socio-espacial na cidade por intermédio da
estruturacao de areas habitacionais dirigidas aos segmentos sociais de menor renda,
da urbanizacao e regularizacao fundiaria de areas ocupadas pela populacao de baixa
renda, visando a incluséo social de seus habitantes;

VI — Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria
decorrente da acdo do Poder Publico.



VIl — Prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade coibindo
0 uso especulativo de imoveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua
subutilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da fungdo soécio-ambiental da
propriedade.

VIl — Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, racionalizan-
do a utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga
nas redes ja instaladas;

IX — Elevar a qualidade de vida da populacdo, assegurando saneamento ambiental,
infra-estrutura, servicos sociais e equipamentos publicos capazes de atenderem a
demanda da populacéo;

X — Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a qual-
guer ponto do municipio, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte
publico;

Xl — Estimular parcerias entre os setores publicos e privados em projetos de urbani-
zacado e de ampliagédo e transformacdo dos espacos publicos da Cidade mediante o
uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fungdes soécio-
ambientais da cidade;

XIl — Aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir 0s custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive
por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XIII — Fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental,

XIV — Estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a producéo de
conhecimento cientifico e a formulagdo de solucdes tecnolégica e ambientalmente
adequadas as politicas publicas;

XV — Promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmen-
tos da populacéo e se refletem no territorio, por meio de politicas publicas sustenta-
veis.

XVI — Criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de deciséo;

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 11 O poder Executivo podera, sem prejuizo do disposto na Lei Orgéanica Munici-
pal, no Estatuto da Cidade e nas Constituicdes Federal e Estadual, para a promogéo,
planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, adotar dentre outros os
seguintes instrumentos de politica urbana:

| — parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios;

Il — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

Il — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;



IV — outorga onerosa do direito de construir;
V — direito de preempcéao;

VI — operagdes urbanas consorciadas;

VIl — transferéncia do potencial construtivo;
VIl — regularizagéo fundiaria,;

IX — &reas especiais.

X — conselho da cidade e fundo municipal de urbanizacdo e preservagdo ambiental;

Art. 12 O Municipio podera celebrar convénios, contratos, consorcios e parcerias
com entidades governamentais e da iniciativa privada, visando atender aos objetivos

e diretrizes desta Lei.

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICA(;AO ou UTILIZAC;AO COMPULSORIOS

Art. 13 Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da
Cidade, os imoveis (terrenos e glebas) ndo edificados quando o coeficiente de apro-
veitamento utilizado for igual a zero e subutilizado quando o coeficiente de aprovei-
tamento ndo atingir o minimo de 0,10 (dez por cento) da area total do terreno, com
area igual ou superior a 1.000, m2, ou ndo utilizados, localizados na area urbana.

81°. Fica facultado aos proprietarios dos imoéveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do arti-
go 46 do Estatuto da Cidade.

§2°. Ficam excluidos da obrigag&o estabelecida no caput os imoveis:

| — Utilizados para instalacdo de atividades econ6micas que ndo necessitem de edifi-
cacOes para exercer suas finalidades;

Il — Exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

[l — De interesse do patriménio cultural ou ambiental;



IV — Ocupados por clubes ou associa¢cdes de classe;
V — De propriedades de cooperativas habitacionais;

83°. Para efeitos dessa Lei, considera-se:

| — Lotes, ou solo urbano, ndo utilizados: os que ndo tenham construcdo em seu inte-
rior;

II- Lotes, ou solo urbano subutilizado: os que apresentem area construida de até
10% da area do terreno;

[ll- Imoveis ndo utilizados: os que ndo recolhem IPTU ha mais de 05(cinco) anos ou
gue a edificacdo encontra-se em ruinas.

Art. 14 O proprietario do solo urbano descrito no artigo anterior sera notificado pelo
Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigacdo, devendo a notificagao
ser averbada no cartério de registro de imoveis.

Paragrafo Unico: A notificagdo far-se-a:

| — por funcionario do 6rgdo competente do poder publico municipal, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de gerén-
cia geral ou administracéo;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

Art. 15 Os prazos para implementacao da referida obrigacdo n&o poderéo ser inferio-
res a:

| —um ano, a partir da notificacéo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo mu-
nicipal competente;

Il — dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendi-
mento.

Art. 16 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, lei municipal
especifica podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto a-
provado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 17 A transmissao do imQvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
previstas nesta Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.



SECAO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 18 Em caso de descumprimento dos critérios e dos prazos estabelecidos, o Po-
der Executivo Municipal aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Proprie-
dade Predial e Territorial Urbano — IPTU no tempo, majoradas anualmente, pelo pra-
zo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagéo de
parcelar, edificar ou utilizar.

Art. 19 O IPTU progressivo no tempo podera ser aplicado aos proprietarios dos imo-
veis que receberam a notificagdo para efetuar o parcelamento, edificacdo ou utiliza-
¢cao compulsorios e ndo o fizeram no tempo estabelecido, nas areas urbanas da Se-
de do Municipio.

§ 1° - As aliquotas do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo, inci-
dentes sobre os imdveis a que se refere o caput deste artigo, serdo acrescidas de
acordo com o seguinte percentual:

| — 1°ano — 4% (quatro por cento);

Il — 2°ano — 6% (seis por cento);

Il — 3°ano — 8% (oito por cento);

IV — 4°ano — 10% (dez por cento);

V —5°ano — 15% (quinze por cento).

§2°: Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja atendida no prazo de 5
(cinco) anos o Municipio manter4 a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista nesta lei.

§3°. E vedada a concesséo de isencées ou de anistias relativas a tributacdo progres-
siva de que trata este artigo.

Art. 20 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que 0 usua-
rio tenha cumprido a obrigacédo de parcelamento, utilizacdo ou edificagdo, o Munici-
pio poderé desapropriar o imével, mediante pagamento com Titulos da Divida Publi-
ca, nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

SECAO Il
DA OUTORGA ONEROSA



Art. 21 O Poder Executivo Municipal podera fixar areas nas quais exercera a facul-
dade de conceder onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante con-
trapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos arti-
gos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedi-
mentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico . A concessao Onerosa do Direito de Construir podera ser negada
pelo Conselho Municipal da Cidade caso se verifique a possibilidade de impacto ndo
suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 22 As areas passiveis de Concessdo Onerosa sdo aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido aléem do coeficiente de aproveitamento basico determi-
nado, ou seja, aquelas definidas no Anexo 3, quadro 1, e neste caso o empreende-
dor pagara a contrapartida financeira correspondente, de acordo com especificagdes
técnicas até o Coeficiente de Aproveitamento Maximo prevista para aquela area.

§ 1° Estéo isentos do pagamento do valor da outorga onerosa:
| — As edificacdes unifamiliares;
Il — Os hospitais, escolas e equipamentos congéneres de interesse publico;

Art. 23 A contrapartida financeira a ser paga pelo empreendedor ira corresponder ao
que exceder ao potencial construtivo previsto para aquela area, em metros quadra-
dos, multiplicado pelo valor venal do terreno.

Art. 24 A contrapartida financeira, que corresponde a Concessédo Onerosa de Poten-
cial Construtivo Adicional, sera calculada segundo a seguinte equacao:

BE = At*Vm* Cp *Ip

Onde:

BE = Beneficio Financeiro.

At — Area do Terreno.

Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno.

Cp — Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coefici-
ente de Aproveitamento Bésico permitido.

Ip — indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo unico. A deciséo sobre o indice de planejamento a ser aplicado ca-

berd ao Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico . A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera
ao Conselho Municipal da Cidade de Macau.



SEGAO IV N
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 25 O Poder Publico municipal poderé exercer o Direito de Preempcéo para aqui-
sicdo de imovel urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares, conforme dis-
posto nos artigos 25, 26 3 27 do Estatuto da Cidade.

§ 1° O Direito de Preempgéao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de areas para:

| — Regularizacao fundiaria.

Il — Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social.

Il — Constituicdo de reserva fundiéria.

IV — Ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

V — Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI — Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental,

VIII — Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2° Lei municipal especifica delimitar4 as areas em que incidird o Direito de Pre-
empcao e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de
um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

8§ 3° A Lei especifica de que trata o paragrafo anterior devera enquadrar cada area
em que incidir4 o direito de preempcdo em uma ou mais das finalidades enumeradas
por este artigo.

Art.26 O proprietario deverd notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compré-lo

§ 1° A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual constardo preco, condicbes
de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou

regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do
caput e da intencéo de aquisicdo do imével nas condi¢cdes da proposta apresentada.
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§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresen-
tada.

8§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de trinta dias ap6s sua assinatura, copia do ins-
trumento publico de alienac&o do imovel.

8§ 5° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declara¢do de nuli-
dade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢gbes diversas da proposta apresenta-
da.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no 8 50 o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

SECAO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 27 Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo poder publico municipal, com a participacdo dos proprie-
tarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar, em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
a valorizacdo ambiental.

Art. 28 Através da operacdo urbana consorciada, os parametros de uso e ocupacao
do solo (prescricbes urbanisticas) poderédo ser alterados por parte do poder publico
municipal, de acordo com projetos urbanisticos especificos, com a participacédo de
recursos publicos ou privados, e submetido & aprovagcdo da Camara Municipal visan-
do a transformacdes urbanisticas estruturais nos projetos de uso publico e ao apro-
veitamento do potencial da area.

Art. 29 A operacédo urbana consorciada devera ser aprovada através de lei especifi-
ca, a qual devera observancia ao conteuddo minimo estabelecido pela Lei Federal n°
10.257/2001.

Art. 30 Fica delimitada a area urbana da sede do Municipio de Macau para aplicacéo
deste instrumento, que sera regulamentado em Lei especifica, a qual devera obser-
vancia ao gabarito maximo e ao coeficiente de aproveitamento maximo estabelecidos
na presente Lei.
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SECAO VI
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 31 O poder executivo municipal podera emitir, em favor dos proprietarios titula-
res do dominio util de imoveis que estiverem situados em areas de interesse ambien-
tal ou paisagistico ou areas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos,
mediante interesse publico e autorizagdo do poder publico, autorizacdo de transfe-
réncia do direito de construir para areas urbanas, levando o seu potencial construti-
vo, limitado as prescrigbes estabelecidas, para o local de destino, com coeficiente
maéaximo de 2,5, obedecido o Anexo 3.

8 1° A transferéncia sera averbada a margem do registro do imével cedente.
8 2° As éareas que poderao receber o potencial construtivo de que trata este artigo
sdo as areas urbanas e adensaveis previstas descritas nos anexos a este Plano.
SECAO VI

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 32 O Municipio poderd utilizar os instrumentos de usucapido urbano especial,
concessao de uso especial para fins de moradia, ou de concessao do direito real de
uso, bem como outros instrumentos cabiveis, para fins de regularizacao fundiaria.
Art. 33 O Municipio tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para elaborar ou
revisar as diretrizes da sua politica municipal de habitacdo, onde, obrigatoriamente,

devera contemplar a legalizacdo da propriedade da terra, priorizando as populagdes
menos favorecidas.

SECAO VIII

DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E PRESERVAGCAO AMB IENTAL

Art. 34 Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizagao e Preservacdo Ambiental, vin-
culado ao 6rgédo de planejamento urbano do Municipio, o qual sera constituido de

recursos proveniente de:

| — dotacdes orgcamentérias;
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Il — valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa;

Il — rendas provenientes de operacoes de financiamento de obras vinculadas a habi-
tacdo popular;

IV —receitas decorrentes de multas e infracdes ao estabelecido nesta lei.
Art. 35 O produto da arrecadacdo mencionada no artigo anterior sera destinado a:
| —implantacéo, estruturacdo e manutencgao do sistema de planejamento;

Il — programas de interesse social provenientes das diretrizes e em projetos estabe-
lecidos nesta Lei.

TITULO I
DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CariTuLO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 36 Com objetivo de orientar o desenvolvimento econémico do Municipio de Ma-
cau, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — Integrar o Municipio ao processo de desenvolvimento socio-econdmico do Rio
Grande do Norte;

Il — Compatibilizar o desenvolvimento sécio-econémico do Municipio com a protecao
do meio ambiente, bem como a implementacdo dos principios do desenvolvimento
sustentavel,

Il — Estimular empreendimentos que gerem ocupac¢do compativel com a méao-de-
obra e demanda da regiéo;

IV — Estabelecer parcerias com 6rgaos publicos e privados, da area econdmica e
social, para o desenvolvimento de programas especificos;

SECAO |
DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE SERVICOS
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Art. 37 Com objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento do territério
municipal, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — Direcionar a localizacdo dos usos industriais, de comércio e de servigos nas areas
do municipio visando estimular o desenvolvimento;

Il — Estimular a implantacdo de empreendimentos agroindustriais, com base nas ati-
vidades econdmicas e agricolas predominantes no municipio;

Il — incentivar a atividade turistica através da melhoria nos usos de comércio e servi-

¢o, do artesanato e cooperativas de prestacéo de servico.

SECAO Il
DA ATIVIDADE AGRICOLA

Art. 38 O Municipio de Macau apoiara a atividade agricola, observando as seguintes
diretrizes:

| — Desenvolver mecanismos que visem a comercializacdo direta do produtor ao con-
sumidor;

Il — Reducéo dos impostos nas areas de interesse agricola;

Il = Incentivar a producédo de alimentos de baixo custo e a producdo de animais de
ciclo curto, com vistas ao abastecimento alimentar e nutricional do Municipio;

IV — Estimular as pequenas propriedades cujas praticas se harmonizem com o ambi-
ente natural,

V — Delimitac&o de Areas Especiais para este fim.

SECAO0 Il
DA ATIVIDADE PESQUEIRA E EXPLORAGCAO DOS RECURSOS NAT URAIS

Art. 39 Almejando o estabelecimento de mecanismos para exploracdo racional dos
recursos pesqueiros, de forma socialmente equilibrada e preservando o meio ambi-
ente, o Municipio devera:

| — Apoiar a implantacéo de infra-estrutura de suporte a pesca e a comercializagdo do
pescado;

Il — Preservar o direito das comunidades pesqueiras ao seu espaco vital,
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Il — Apoiar a pesca artesanal como forma de garantir a continuidade da atividade na
regido, através da garantia de conservagao dos recursos pesqueiros.

Art. 40 Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploracdo racionalizada dos
recursos naturais, de forma ecologicamente equilibrada, economicamente viavel e

socialmente justa, o Municipio devera:

| — apoiar e promover a formacéo de infra-estrutura de suporte a producédo e a manu-

tencdo da vida;

Il — preservar o direito das comunidades rurais ao seu espaco vital e sua atividade

produtiva;
Il — garantir a conservacao dos recursos destinados a pesca artesanal;
IV — permitir a exploracédo de atividades agro-industriais;

V — garantir o uso sustentavel e o manejo da vegetacao nativa, s6 permitindo qual-
quer tipo de supresséao florestal mediante recomposicdo em area no minimo igual,
podendo ser superior a area aonde ocorreu a supressao, ainda que parcial, de espé-
cies arboreas da vegetagcdo nativa primaria e secundaria nos estagios inicial, médio
ou avancado de regeneracao, respeitada a Resolucdo CONAMA n° 32, de 7 de de-

zembro de 1994 e demais legislacbes ambientais vigentes.

VI — preservar 0os mananciais e os aquiferos, devendo ser exigido de consumidores e
empreendimentos de porte médio e grande, estudos técnicos que permitam a defini-
cao de capacidade de suporte dos corpos d’agua e do aquifero, bem como as linhas
potenciométricas e sua vulnerabilidade a poluicdes e contaminacdes decorrentes de

acOes antropogénicas.

SECAOQ IV
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DO TURISMO

Art. 41 Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento turistico do Mu-

nicipio, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - promover os bens naturais do Municipio como atrativos turisticos atraves da:

a) melhoria da infra-estrutura de atendimento e de servigos aos turistas, e de-
mais locais de atendimento ao turismo;
b) implantacdo, manutencdo e gestdo de unidades de conservacao ambiental

com condi¢des de receber o turismo ecologico.
Il — promover as caracteristicas turisticas do Municipio através da:

a) divulgacao dos atrativos naturais de interesse turistico;

b) implantac&o de postos de informacao e de interesse turistico;

c) implantagcéo de sinalizacao turistica,

d) incentivo a aplicagdo da eliminacdo de barreiras arquitetbnicas nos prédios e
espacos de uso publico, conforme recomendacdo do Decreto Federal,

5.296/2004, com corredores apropriados.

Il — promover o crescimento e melhoria da rede hoteleira, através da criacao de le-
gislacdo urbanistica especifica, e da fiscalizacdo das areas especiais de interesse

turistico.

Art. 42 Nas areas com deficiéncia de infra-estrutura, especialmente de abastecimen-
to de 4gua e esgotamento sanitario, 0os projetos para empreendimentos turisticos

deverdo apresentar solucdes para implantagcéo da infra-estrutura basica necessaria.

CapPiTuLO Il
DA HABITACAO

16



Art. 43 Visando assegurar o direito a moradia ficam estabelecidas as seguintes dire-
trizes:

| — Urbanizar as areas ja ocupadas por populacéo de baixa renda;
Il — Desenvolver e implementar programas voltados a populacéo de baixa renda;

Il — Nao aplicacdo do imposto progressivo, do parcelamento, edificacdo e utilizagdo
compulsoria, nas areas especiais de interesse habitacional.

Paragrafo Unico . Serdo criadas areas de interesse habitacional nos locais com ocu-

pacéo irregular, para fins de regularizacdo fundiaria e urbanistica.

CapiTuLo Il
DO MEIO-AMBIENTE

Art. 44 Visando garantir a protecdo do meio ambiente natural, bem como a qualidade
de vida da populacéo, séo fixados os seguintes objetivos:

| — Manter conservada a cobertura vegetal,

Il — Controlar as atividades poluidoras e as que provoquem impacto ambiental;

Il — Promover a utilizag&o racional dos recursos naturais;

IV — Preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V — Resguardar os recursos hidricos.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE

Art. 45 Sera criado, atraves de Lei especifica, o Sistema Municipal de Meio Ambien-
te, vinculado ao sistema municipal de planejamento urbano e ambiental, destinado a
execucado da politica municipal de meio ambiente.

Art. 46 A efetivacdo dos objetivos desta Lei, condiciona-se a observacdo das seguin-
tes diretrizes:

| — Proteger o patrimdnio natural e paisagistico ao processo permanente de planeja-
mento e ordenacao do territério;
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Il — Desenvolver instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabili-
zar a gestdo do meio ambiente;

Il — Instituir e executar projetos de recomposicdo vegetal, bem como a manutengao
de fragmentos de matas remanescentes;

IV — Integrar os procedimentos legais e administrativos de licenciamentos, como
também as ac¢fes de fiscalizacdo municipal com os 6rgdos ambientais do Estado e
da Uniéo;

V — Implantar instrumentos administrativos e legais destinados ao controle e conser-
vacdo ambiental, bem como as areas naturais protegidas legalmente;

VI — Fixar normas e padrbes ambientais municipais, estabelecendo, inclusive, as in-
fracOes e as respectivas penalidades, objetivando, assim, a melhoria da qualidade do
meio ambiente;

VIl — Implementar programas de controle da polui¢éo;

VIIl — Estabelecer processo de avaliagado de impacto ambiental,

IX — Instituir a obrigatoriedade da colocacédo de placas indicativas, contendo as prin-
cipais informagfes de interesse publico, nas atividades poluidoras instaladas no mu-
nicipio;

X — Promover e executar programas e projetos de recuperacdo de ecossistemas,
diretamente ou mediante convénios.

Xl — Incorporar o gerenciamento dos recursos hidricos ao Sistema Municipal de Meio
Ambiente, de forma integrada com os 6rgaos do Estado e da Unido, possibilitando a
melhoria da qualidade da agua dos corpos hidricos.

CapPiTULO IV
DO PATRIMONIO CULTURAL E PAISAGISTICO

Art. 47 Objetivando a incorporagdo ao processo permanente de planejamento urba-
no e ambiental, o respeito & memoaria construida, a identidade das comunidades e os
locais apraziveis, sdo estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — Formulacdo e execucédo de projetos e atividades almejando a preservacao de a-
reas caracterizadas como de ambiente paisagistico
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Il — Destinagdo de areas para instalacao de espacos artisticos e culturais;

Il — Utilizacdo do tombamento visando garantir a preservacdo de espacos ambien-
tais e bens historicos existentes no municipio.

Paragrafo Unico: Fica criada a Comisséo Cultural e Paisagistica, vinculada ao Con-
selho da Cidade como camara técnica, cuja principal atribuicdo € manter as caracte-
risticas identitarias, culturais e paisagisticas, podendo, para tanto, avaliar e deliberar
sobre os projetos arquitetdnicos a serem aprovados pela Prefeitura, sugerindo ade-
guacdes aos padrdes locais, ficando o Conselho da Cidade autorizado a regulamen-
ta-la e definir os padrdes técnicos através de resolugéo propria.

" A organizacao do territério municipal devera ser disciplinada de modo a as-

segurar a mobilidade em seu interior.

# 3 %&' Por mobilidade compreende-se o direito de todos os cidaddos ao
acesso aos espacos publicos em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e
servicos sociais, culturais e de lazer através dos meios de transporte coletivos, indi-
viduais e dos veiculos ndo motorizados, de forma segura, eficiente, socialmente in-

clusiva e ambientalmente sustentavel.

Art. 49 No que concerne ao sistema viario e de transporte, objetivando garantir o
direito a ir e vir, disposto na Constituicdo Federal, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes para implementagéo da politica de mobilidade urbana no municipio de Ma-
cau:

| — definir a rede estrutural do Municipio, com indicacdo das vias existentes e das
propostas;

Il — estabelecer o controle de velocidade nas vias principais;
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Il — implantar melhorias no sistema viario municipal com vistas a resolver os proble-
mas dos corredores congestionados nos nucleos urbanos;

IV - definir areas exclusivas de tipo de transporte, bem como locais proprios para es-
tacionamento;

V - elaborar estudo especifico sobre usos que geram impacto no trafego;
VI - criar locais apropriados para terminais rodoviarios nos nucleos urbanos;
VII - definir rotas para transporte de cargas pesadas ou perigosas;

VIIl — prioridade aos pedestres, ao transporte coletivo e de massa e ao uso de bici-

cletas;

IX — integracdo das medidas e a¢cbes municipais voltadas para a mobilidade com os

programas e projetos estaduais e federais, no que couber;

X — estruturacdo do transporte coletivo de passageiros para potencializar as funcdes
urbanas e atender aos desejos e as necessidades de deslocamentos da populagéo
na area urbana e rural,

Xl — desenvolvimento e diversificacdo dos meios de transporte municipal e intermuni-
cipal para pessoas e cargas, com aproveitamento do potencial de infra- estrutura hi-

droviaria, rodoviaria e cicloviario;

XII — minimizacéo dos conflitos entre os meios de transporte de cargas e de pessoas

no sistema rodoviario e ciclo-viario;

X1l — reducéo dos custos operacionais do sistema de transporte.

# 3 &' Todos os equipamentos ou instalacbes de grande porte, da iniciati-

va privada ou governamental, tais como terminais de carga, campos de pouso
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(aeroportos), , distritos industriais, grandes conjuntos habitacionais e
loteamentos (acima de cem unidades), reparticbes publicas e vias regionais, etc.,
terdo sua localizacdo e relocalizacdo determinadas pelas diretrizes gerais da infra-

estrutura viaria e de politica urbana desta Lei.

() Aimplantacdo de qualquer projeto, publico ou privado, devera, na respectiva

area, considerar:

| —a articulacdo e complementaridade com as legislacdes pertinentes;
Il — principios de acessibilidade previstos na legislacéo federal aplicavel;
Il — critérios e parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na legislagdo muni-

cipal de parcelamento e uso e ocupacéo do solo.

* #

(+ Sé&o diretrizes especificas para a infra-estrutura fisica do sistema viario urba-
no:
| — hierarquizagdo, adequacdo e ampliagdo do sistema viario urbano para permitir
uma melhor eficiéncia das fun¢des urbanas e maior articulagcdo entre os bairros da
cidade;
Il — aplicacdo de instrumentos da politica urbana, especialmente a operacdo urbana
consorciada, para obter retorno do investimento publico na abertura, melhoramento
ou prolongamento de vias que valorizem areas particulares;
Il — desestimulo a circulacdo de veiculos de carga pesada dentro da area central da
cidade.

# S W&’ A implantagdo das diretrizes especificas para a infra-estrutura fisica

do sistema viario urbano sera feita mediante:
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| — definicdo das larguras minimas das faixas de rolamento do sistema viario e das
calcadas, de acordo com a hierarquizagao prevista para a cidade (conforme Mapa 1,
Hierarquia das vias);

Il — garantia ao acesso as areas de preservacao ambiental,

Il — implantagcdo, manutencgéo e preservacdo dos canteiros com arborizagdo nas a-

venidas, objetivando a qualidade ambiental do espaco urbano.

TITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO E AMBIENTAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 52 O macrozoneamento, constante no Mapa 2, parte integrante desta lei, divide
a totalidade do territério do municipio em quatro zonas:

| — Zona Urbana;

[l — Zona de Expanséo Urbana;

[Il - Zona Rural,

IV - Zonas de Protecdo Ambiental;

Art. 53 A Zona Urbana de Macau fica definida como a &rea correspondente ao nu-
cleo urbano delimitado pelo Mapa 2, caracterizando-se por uma area urbana consoli-
dada, que ja dispde de diversificacdo de usos, infra-estrutura instalada e que apre-
senta maior concentracdo populacional, permitindo a possibilidade de um maior a-

densamento.
Art. 54 A Zona de Expansao Urbana corresponde a areas do municipio onde ja se

verificam processos de urbanizacdo, e também areas que, embora ndo apresentem

um processo de urbanizacdo em curso, dispdem de caracteristicas territoriais e am-
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bientais que favorecam a instalacdo de nucleos urbanos com menor impacto ao meio
ambiente. A Zona de Expanséo Urbana fica delimitada pelo Mapa 2.

Art. 55 A Zona Rural fica definida como aquela que por suas caracteristicas naturais
destina-se a producdo agropecuaria, ao extrativismo, a pesca e as atividades correla-
tas, objetiva incentivar o abastecimento alimentar com sustentabilidade e apoiar os

sistemas produtivos locais.

Art. 56 A Zona de Protecdo Ambiental compreende as areas onde as caracteristicas
do meio fisico restringem o seu uso e ocupacao, sendo a sua funcao principal a pro-
tecdo e conservagao destas que ainda apresentam ecossistemas preservados, fra-
geis, ou degradados, porém com possibilidade de recuperagéo. Esta zona esta clas-
sificada em trés subzonas e ficam delimitadas pelo Mapa 3.

I- Zona de protecdo ambiental 01 (ZPA 01) — Regiéo costeira do municipio, abran-
gendo todos o0s seus ecossistemas caracteristicos como faixas de praia, falésias,
mangues, estuarios etc., sejam de dominio publico ou privado.

II- Zona de protecdo ambiental 02 (ZPA 02) — abrange as nascentes e margens de
rios e lagoas, incluido matas ciliares, manguezais, areas alagadas e todos 0s ecos-
sistemas associados aos corpos d’'agua.

lii- Zona de protecdo ambiental 03 (ZPA 03) — constitui a 4&rea denominada como
Reserva de Desenvolvimento Sustentavel Ponta do Tubaréo estabelecida pela lei n°
8.349 de julho de 2003.

8 1° Ficam definidas como areas de prote¢cdo ambiental os ecossistemas de forma-
cao dunar, moveis e fixos, incluindo lagoas, nascentes e rios, matas e todos os tipos

de vegetacao associada, sendo integrantes da gran

8 2° Na ZPA 01, serao permitidos os usos residencial, e de servicos ligados ao turis-

mo como hotéis, pousadas, restaurantes, comerciais e afins. Sera obrigatoria a licen-
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¢ca ambiental para todos os empreendimentos de uso néo residencial, de acordo com

a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal em vigor.

§ 3° Ndo sera permitida qualquer edificacdo nas Areas de Protecdo Permanente,
conforme o Art. 3° da RESOLUCAO N° 303 de 20 de Margo de 2002, do CONSE-
LHO NACIONAL DO MEIO AMBIENTE-CONAMA.

§ 4° O dispositivo legal de que trata o paragrafo anterior deve ser observado em sua

totalidade, bem como a legislacéo federal, estadual e municipal em vigor.

8 5° O uso e ocupacao do solo nas areas integrantes da zona de protecdo ambiental,

guando permitidos, serdo regulamentados pelo Codigo Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULO I
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 57 As Areas Especiais correspondem aquelas com caracteristicas peculiares,
nas quais se pretende incentivar ou restringir determinados tipos de uso e ocupacéo,
adotando normas e indices urbanisticos especificos, os quais prevalecem sobre os
demais parametros desta lei. No ambito da lei as areas especiais poderao ter para-
metros a serem estabelecidos em lei especifica ou em posterior regulamentacao,
guando se dispuser de informacgdes técnicas como mapeamento e dimensionamento

destas. As areas especiais estdo delimitadas no mapa 4 e ficam assim definidas:

| - Areas especiais de interesse turistico e de lazer: sdo aquelas que apresentam
um potencial de exploragdo econdmica do turismo e lazer, podendo o Poder Publico
Municipal utilizar de instrumentos de incentivo a exploragdo econémica por parte da

iniciativa privada de maneira sustentavel respeitando o meio ambiente e as popula-
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cOes locais. S&o areas também que possuem um valor cénico-paisagistico a ser pre-

servado.

Il - Areas especiais de interesse das indGstrias sa  lineira e petrolifera: constitu-
em-se em areas em operacdo ou desativadas onde a atividade econdmica deve ser

incentivada de forma sustentavel e sem causar riscos ou danos ao meio ambiente.

Il - Areas especiais de Interesse Industrial, Come rcial e de Servigcos: destinam-
se a favorecer o pleno desenvolvimento de atividades econdmicas geradoras de em-
prego e renda no municipio e estdo em locais em que, por suas caracteristicas pecu-
liares como infra-estrutura instalada e vias de acesso, sao proprios para sua implan-

tacao.

IV - Areas especiais de interesse agro-familiar e s eguranca alimentar: s&o aque-
las onde a populagéo residente desenvolve atividades agropecuarias e afins, e delas
sobrevive. Caracteriza-se pela pequena propriedade rural e sistema de producao
familiar, com poucos ou nenhum empregado. Nestas areas o Municipio podera in-
centivar e coordenar o associativismo, como forma de profissionalizacdo da ativida-

de, gerando incrementos na produtividade e na renda das familias.

V - Areas especiais de interesse da aquicultura e p  esca artesanal: sdo aquelas
onde a populacéo residente desenvolve atividades da pesca e afins, e delas sobrevi-
ve. Caracteriza-se pela utilizacdo de pequenos implementos que viabilizam o sistema
de producdo pesqueiro. Nestas areas o Municipio podera incentivar e coordenar o
associativismo, como forma de profissionalizagdo da atividade, gerando incrementos

na produtividade e na renda das familias de pescadores.

VI - Areas especiais de interesse social (AEIS):  s&o aquelas ocupadas por popu-
lacdo de baixa renda, comumente caracterizada por ocupacdes irregulares, sem titu-
los de propriedade, com pouca ou nenhuma infra-estrutura basica instalada, muitas

vezes ocupando areas de risco ou onde a ocupa¢do humana provoca danos ao meio
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ambiente. S&o ainda consideradas como de interesse social lotes urbanos, de pro-
priedade publica ou privada, subutilizados, com area superior a 1.000,00 m?, em que
haja interesse publico na implantacdo de moradias para populacdo de baixa renda.
Nestas areas o poder municipal se obriga a promover a regularizagdo fundiaria, a
urbanizacéo, instalacdo de infra-estrutura basica como rede de esgotos, drenagem e
fornecimento regular de agua potavel, bem como a melhoria ou relocagdo de mora-
dias, quando em situacdes de risco para os moradores ou para 0 meio ambiente.

81° As areas de interesse social sdo as seguintes:
| — Bairro de Navegantes e imediagoes;
Il — Porto da Pescaria;
[l — Conjunto Arndbio Abreu;
IV — Area entre Barreiras e Diogo Lopes.
V - Terras da Conceicéao;
VI — Véarzea Cercada;

VIl — Quixaba;
VIl — Moinho do Ju&;
IX — Pau Feito;

§2° E vedada a doagéo publica de terreno que ndo esteja dentro do Programa de
Habitacao de Interesse Social.

VI - Areas especiais de recuperacdo ambiental e urbana: sao aquelas destinadas
a recuperacdo de areas degradadas restituindo, dentro das possibilidades técnicas
disponiveis, suas qualidades ambientais, promovendo a urbanizacdo e a exploragédo
econbmica sustentavel quando de interesse do municipio e das comunidades que

delas dependem.

VII - Areas especiais de controle de gabarito:  constituem-se como elementos de
seguranca, protecdo do meio ambiente e dos elementos cénico-paisagisticos, sendo
passiveis de aplicacdo do instrumento transferéncia de potencial construtivo. Tais
areas estdo inicialmente indicadas no art.82 desta Lei. Contudo o poder publico mu-
nicipal poderd, por meio de estudos técnicos, classificar outras areas como Areas

Especiais de Controle de Gabarito.
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VIl - Areas non adificandi: s&o consideradas especiais devido sua fun¢éo estraté-
gica na protecdo ambiental, seguranca e interesse coletivo, ficando vedada nestas

areas a utilizacéo do potencial construtivo indicado no macrozoneamento.

§ 1° Devera ser realizado, por parte do poder publico Municipal, estudo para defini-
¢cao das areas non eedificandi, de trechos da éarea localizada a esquerda da margem
da RN 403, no sentido Macau-Guamaré, nos Distritos de Barreiras e Diogo Lopes,
gue apresentem valor cénico-paisagistico a ser preservado.

§ 2° As areas non adificandi sdo passiveis de utilizagdo dos instrumentos de transfe-

réncia de potencial construtivo e compensacao ambiental.

TiTULO IV
DAS DIRETRIZES PARA USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 58 Parcelamento do solo, por qualquer das formas a seguir definidas, é ato ad-
ministrativo vinculado, mediante licenca emitida pelo Poder Executivo, destinado a
divisao da terra em unidades juridicamente independentes e individualizadas, obriga-
toriamente integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario municipal e

as redes de servicos publicos existentes ou projetadas.
Paragrafo Unico O parcelamento do solo se dara das seguintes formas:
| —arruamento - divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de novas vias de

circulacdo ou de logradouros publicos, ou pelo prolongamento ou ampliagdo dos ja
existentes;
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Il - desdobramento ou desdobro - utilizacdo de parte de area de um lote para forma-

¢ao de um novo lote;

Il — desmembramento - reparticdo de um lote para formar novos lotes, com aprovei-
tamento, sem qualquer alterag@o ou acréscimo, do sistema viario existente ou a sub-

divisdo de um lote em parcelas para incorporacgao a lotes adjacentes;

IV — loteamento - segmentacao de quadras, resultantes de arruamento aprovado ou
em curso de aprovacao, em lotes destinados a edificagdo, tendo todos eles testada

para logradouros ou vias publicas;

V — reloteamento - modificacdo em loteamento existente ou licenciado, sem

afetar a 4rea total, alterando-se apenas as dimensdes e o numero de lotes;

SECAO |
DAS DIMENSOES DOS LOTES

Art. 59 Ficam definidas, para o municipio de Macau, as dimensdes minimas de par-
celamento do solo de acordo com a zona correspondente, como descrito nos qua-

dros 1. 2 e 3, Anexo 1, desta lei:

| — Zona Urbana — a&rea minima do lote de 150,00m2 (cento e cinquenta metros qua-
drados) e testada minima de 8,00 metros para uso unifamiliar, e area minima do lote
de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros)

para uso multifamiliar;

Il — Zona de Expanséo Urbana - area minima do lote de 200,00m? (duzentos metros
guadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros) para uso unifamiliar, e area
minima do lote de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada mi-

nima de 12,00m (doze metros) para uso multifamiliar e outros usos;
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Il — Zona Rural - area minima do lote de 450,00m?2 (quatrocentos e cinquenta metros

guadrados) e testada minima de 15,00m (quinze metros);

8 1° Nos lotes de esquina serdo acrescidos 2,00 metros a sua frente minima.

8 2° Nos lotes existentes com dimensdes menores que o padrdo, as prescrigdes ur-
banisticas poderéo ser flexibilizadas de acordo com analise do 6érgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente, levando-se em conta a configuragcdo urbanis-
tica do entorno. Em todos os casos devera ser garantida a infiltracdo das aguas plu-

viais no proéprio lote.

Art. 60 Os condominios horizontais localizados nas Zonas Urbana e de Expanséo
Urbana devem atender ao inciso Il do artigo anterior, aléem de destinar 8,00m2 (oito

metros quadrados) por unidade habitacional as areas comuns destinadas ao lazer.

Art. 61 Apenas serdo aprovados pelo 6rgdo competente os parcelamentos onde se
garanta o livre acesso as praias, lagoas, rios, parques e reservas naturais de dominio
publico, através de logradouros publicos com acessos distantes no maximo 200,00m

(duzentos metros) entre si.

Art. 62 E vedado o licenciamento de qualquer tipo de parcelamento, construcéo, re-

forma ou ampliacdo em areas:

| — passiveis de alagamento, deslizamento ou soterramento, ou que apresente algum
risco a perda patrimonial e/ou de vidas humanas;

Il — de fundos de bacias fechadas que néo disponha de sistemas de drenagem publi-
ca;

Il - que detenham ecossistemas protegidos por legislacdo municipal, estadual ou

federal;
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IV - submetidas a aterro com material prejudicial a salde ou com materiais cujas ca-
racteristicas técnicas sejam inadequadas a implantacdo de edificacdes, sem que seja
saneado, e adotadas medidas de correcdo das caracteristicas;

V — na faixa de 50,00 m (cingiienta metros), a partir do leito maior de cursos de agua
e das margens de lagoas, medidas em seu nivel maximo normal, sem prejuizo da
conveniéncia de maior afastamento que venha a ser exigido em funcédo de estudos
relativos a areas determinadas;

VI - com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigén-
cias resultantes de projeto especifico para o aproveitamento da area, realizada pelo
orgao municipal competente;

V - cujas condi¢des geoldgicas ndo permitam ou ndo aconselhem a edificacéo;

§ 1° Ser& permitido o parcelamento nas areas de que tratam os incisos | e Il, desde
gue sejam asseguradas as condicfes que permitam a ocupacao, através de solu-
¢cOes técnicas para correcdo das condi¢des do terreno. Estas solugcbes deverdo ser
analisadas e aprovadas pelo érgdo municipal competente.

§ 2° Qualquer construcdo so podera ser realizada quando executadas as condi¢ges

de que trata o paragrafo primeiro deste artigo.

Art. 63 As areas de interesse social obedecerdo a parametros de parcelamento es-

pecificos, conforme Quadro 04 do Anexo 1 desta Lei.

Art. 64 Os parcelamentos devem reservar uma faixa de no minimo 15,00 m de cada
lado da faixa de dominio de rodovias federais e estaduais, linha férrea, bem como ao
longo das margens dos corpos d’agua, de linhas de transmissédo de energia elétrica

de alta tenséo.

SECAO II
DAS DIMENSOES E CARACTERISTICAS DAS VIAS
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Art. 65 Os novos parcelamentos a serem licenciados deverdo atender as seguintes

caracteristicas de largura das vias de circulagéo:

| — Vias locais — deverédo ter 12,00m (doze metros) com passeio publico com 2,00m
(dois metros) de largura,;

Il — Vias coletoras — deverdo ter 17,00m (dezessete metros) com passeio publico
com 3,00m (trés metros) de largura;

Il — Vias estruturais - deverdo ter 25,00m (vinte e cinco metros) com passeio publico
com 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de largura;

IV — Vias internas de condominios horizontais - deverdo ter 10,00m (dez metros) com
passeio publico com 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura como di-

mensdes minimas.

Art. 66 Os novos parcelamentos deverdo obrigatoriamente se articular com o arrua-
mento existente e também com parcelamentos ja aprovados ou que ja estejam em

fase de analise.

§ 1° Quando necessario, 0 0rgdo municipal competente podera exigir outros parame-
tros de dimensdes de via para melhor adequacao do parcelamento proposto ao sis-
tema viario existente.

8§ 2° O loteador se obriga a cumprir as exigéncias apresentadas pelo 6rgéo licencia-
dor, para a adequacao do loteamento a estrutura viaria.

8 3° Todos os passeios publicos e os passeios das vias internas de condominios ho-
rizontais devem garantir as condi¢cdes de acessibilidade incluindo o rebaixamento de
guias, atendendo aos parametros da NBR-9050.

§ 4° A dimensédo maxima das quadras sera de 200m (duzentos metros).

SECAO Il
DAS RESERVAS DE AREAS PARA O MUNICIPIO
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Art. 67 Os novos loteamentos deverao reservar, além de 20% do total da gleba des-
tinada a vias de circulagdo, area correspondente a 5% da area da gleba para a im-
plantacdo de equipamentos publicos e comunitarios, e 10% destinado a areas ver-
des, perfazendo um total de 15% da area da gleba.

8 1° Nos parcelamentos de glebas que possuam areas de preservagcao permanente
integrantes do projeto, estas ndo serdo incluidas para efeito do calculo de areas pu-
blicas destinadas ao Municipio.

8 2° As areas publicas de que trata o caput do artigo ndo poderéo ser doadas ou dei-
xar de integrar o patriménio publico e a fungdo a que foram destinadas. As areas
verdes ndo poderdo ser doadas ou ter destinacdo diversa em hipétese alguma.

§ 3° E vedada a utilizacdo das areas publicas e areas verdes para fim de habitacdo
seja ela de qual tipo for.

§ 4° E vedada a utilizacdo das areas publicas e areas verdes para fins de instala¢&o

de equipamentos, seja de qualquer tipo, para venda de bebidas alcodlicas.

Art. 68 As areas verdes e as destinadas a usos institucionais ndo poderéo ser locali-
zadas em parcelas do terreno que, por sua configuracdo topografica, apresentem
declividade superior a 15% (quinze por cento), salvo se 0 proprietario promover as

suas custas as correcdes necessarias.

Paragrafo unico Em virtude do pequeno tamanho da gleba a ser loteada, ou em fa-
ce da necessidade de melhor localizar as areas verdes e as destinadas a usos insti-
tucionais, podera o 6érgdo municipal competente autorizar o proprietario a fazer a re-
serva destas areas fora do loteamento, em locais indicados pela Prefeitura e de pro-
priedade do empreendedor e situado em um raio de 2000,00 m (dois mil metros) da

gleba loteada.
Art. 69 Os condominios horizontais e verticais acima de 01 hectare devem reservar

5% da area da gleba ao municipio para instalacdo de equipamentos publicos. Esta

area deve ter acesso direto por meio logradouros publicos.
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Paragrafo unico No caso de parcelamentos e condominios oriundos de outros par-
celamentos onde j& ocorreu a doacdo de areas ao municipio, estes ficam desobriga-

dos a uma nova doagéo.

SECAO IV
DA INFRAESTRUTURA BASICA PARA NOVOS PARCELAMENTOS

Art. 70 Os novos parcelamentos serdo obrigados a instalar a estrutura basica sob
pena de ndo aprovacdo. O cronograma de execucdo devera ser apresentado no ato

do pedido de licenciamento n&o podendo ultrapassar o prazo de 03 anos.

§ 1° Como garantia da execuc¢ao da infra-estrutura de que trata o artigo anterior, fica-
ra caucionado 20% (vinte por cento) dos lotes para o Municipio, devendo estes se-
rem discriminados no documento de licenca e averbados no ato de registro do lote-

amento no cartorio de imdveis competente.

Art. 71 A infraestrutura basica de que trata o artigo anterior consiste em:

| — logradouros publicos pavimentados inclusive com guias de meio-fio;
Il — rede de energia elétrica, abastecimento de agua, esgoto e drenagem, que deve-
rdo atender as normas técnicas vigentes e as exigéncias das concessionarias;

IIl = lluminag&o publica instalada;

Paragrafo Unico — A execucédo da rede de esgoto sera obrigatdria quando na locali-

dade ja existir rede de esgoto instalada.
Art. 72 Concluidos os servi¢os a cargo do loteador, fica ele obrigado a solicitar ao

orgao competente do Municipio que seja efetuada vistoria para aceitagdo do parce-

lamento e consequente oficializacdo das vias e logradouros.
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Art. 73 Nao executados o0s servigos por parte do loteador, no prazo constante no
cronograma de execucao, os lotes caucionados passardo ao dominio do Municipio
pelo so6 fato da extincdo do prazo, ficando o Poder Publico obrigado a executar os

servigos.

Paragrafo Gnico - O prazo de que trata o caput do artigo podera ser renovado uma
Unica vez, por prazo de até 01 ano, mediante pagamento de taxa correspondente a

25% (vinte e cinco por cento) do valor da licenca.

Art. 74 Tendo expirado o prazo para a implantag@o de infraestrutura basica definido
no cronograma de execucdo, ou prazo adicional, desde que concedido pelo munici-
pio, sem sua efetiva execucdo, o Municipio poderéa dispor dos lotes caucionados para
viabilizar a execugdo da infraestrutura do loteamento, cobrando do loteador, por via
judicial, os valores necessarios a complementacdo dos custos das obras, caso haja
defasagem entre esses e o valor dos lotes caucionados.

Paragrafo Unico - O Municipio dispde de prazo de até 3 (trés) anos para dispor dos
lotes caucionados e efetuar a implantacdo da infraestrutura estabelecida na licenca

do referido parcelamento.
CAPITULO Il
DAS POTENCIALIDADES CONSTRUTIVAS
SECAO |
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO SOLO E PARAMETR OS DE OCU-

PACAO

Art. 75 Fica definido para a totalidade do municipio de Macau o coeficiente de apro-

veitamento basico, para todos os usos, o de uma vez a area do lote, exceto nas a-

34



reas com prescri¢cdes especificas estipuladas neste plano, e como coeficiente de a-

proveitamento maximo, o de 2,5 vezes a area do lote.

81° Quando néo for possivel a utilizagdo do coeficiente de aproveitamento basico,
este podera ser transferido para terrenos onde se aplica o coeficiente de aproveita-

mento maximo.

82° Para a construcao de edificios garagens, serdo subtraidos para efeito de célculo

do coeficiente, 30% (trinta por cento) da area total do empreendimento.

Art. 76 Para os terrenos localizados na Zona Urbana do municipio, sera permitida a
utilizacdo de coeficiente de aproveitamento maximo, com pagamento de outorga o-
nerosa ou utilizacdo de transferéncia de potencial construtivo, no valor de 2,5 vezes

a area do terreno.

Paragrafo anico O coeficiente maximo estabelecido no caput deste artigo ndo se
aplica as areas especiais, que adotardo coeficientes diferenciados, especificados no

Anexo 01 desta Lei.

Art. 77 A taxa de ocupacao para todo o municipio, salvo prescricdes especificas para
as Zonas de Protecdo Ambiental e Areas especiais, fica limitada a 80% da area do

lote.

Paragrafo unico- N&o serdo computados, para efeito de ocupacéo, pergolados, bei-
rais, marquises e caramanchdes, bem como guaritas, depdsitos de lixo e gas, desde
que o0 somatorio de suas areas nao ultrapasse 40,00m?2 (quarenta metros quadra-
dos).

Art. 78 A taxa de permeabilidade para todo o municipio, salvo prescricbes especifi-
cas para as Zonas de Protecdo Ambiental e Areas especiais, fica definida ao minimo

de 20% da area do lote.
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Paragrafo Unico - As aguas pluviais que incidem em cada lote deverdo ser infiltra-
das no proprio lote, através de infiltracdo natural ou forcada, admitindo-se dispositivo
extravasor para 0 escoamento de precipitacdes atipicas, nos termos das licencas

expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 79 A ocupacdo méaxima para utilizacdo do subsolo, excetuando-se as Zonas de
Protecdo Ambiental, onde ndo € permitida esta categoria de ocupacao, fica limitada a

80% da area do lote.

§ 1° Sera considerado subsolo o pavimento inferior que aflore até no maximo 1,25m
(um metro e vinte e cinco centimetros) sobre a cota média da guia do meio-fio na
testada limitada com o logradouro publico.

8 2° Em lotes em aclive ou declive, com mais de uma testada voltada para logradou-
ros publicos, ser& considerado subsolo o pavimento inferior que aflore até no maximo
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) medidos em qualquer ponto do meio-fio
na testada correspondente.

8§ 3° Nao sera permitida a utilizacdo de subsolo em areas onde as condi¢des hidro-
geoldgicas (nivel do lencol freatico) se apresentarem desfavoraveis, sendo os estu-

dos para tal diagnostico de responsabilidade do requerente do alvara de construcao.

SECAO II

DOS RECUQOS

Art. 80 Os recuos estabelecidos para todos os terrenos do municipio ficam estabele-
cidos nos Quadros 1, 2, 3, 4 e 05 do Anexo 01 desta Lei.

Art. 81 O recuo frontal para o pavimento térreo e o primeiro pavimento elevado pode-

ra ser dispensado quando:
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| — O lote tiver area inferior a 200,00m2 ou a testada for menor que 8,00m (oito me-
tros);

Il — O lote ja edificado ndo apresentar recuo frontal.

8§ 1° O recuo frontal serad de 3,00m (trés metros) até a altura de 12,00m (doze me-
tros), sendo acrescido de 28,00cm (vinte e oito centimetros) por pavimento quando
ultrapassar esta altura.

§ 2° Os recuos laterais e de fundos serdo dispensados em 70% do perimetro da edi-
ficagdo, no pavimento térreo.

8§ 3° No primeiro pavimento elevado acima do térreo serdo exigidos recuos laterais e
de fundo minimos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

8§ 4° Para os recuos laterais e de fundos de edificios com mais de um pavimento aci-
ma do térreo, para cada pavimento acima do primeiro pavimento elevado sera apli-

cado um recuo adicional de 28cm (vinte e oito centimetros).

SECAOQ Il
DOS GABARITOS

Art. 82 As areas onde se incide o controle de gabarito estdo assim identificadas:
| — Area de controle de gabarito | — abrange toda a orla maritima do municipio.
a) Na faixa de 100,00m (cem metros) ap0s a area de marinha, sera permiti-
do um gabarito maximo de térreo mais um pavimento elevado, com altura
méxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) a partir do perfil

natural do terreno.

b) Dos 100,00m (cem metros) a 300,00m (trezentos metros), sera permitido
um gabarito maximo de térreo mais dois pavimentos elevados, com altura

méxima de 12,00m (doze metros) a partir do perfil natural do terreno.

Il - Area de controle de gabarito Il — abrange os leitos dos rios, lagoas e corpos
d’agua até uma faixa de 100,00m (cem metros) da maior enchente do aluvido. Nesta

faixa sO serdo permitidas edificacbes com no maximo térreo mais um pavimento ele-
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vado, com altura maxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros) a partir do
perfil natural do terreno.

Il — Area de controle de gabarito |l — abrange os Distritos de Barreira e Diogo Lopes,
onde toda a margem a direita da RN 403 no sentido Macau-Guamaré, possuira gaba-
rito com altura maxima de 12,00m (doze metros) a partir do perfil natural do terreno.
81° Os volumes de circulacdo vertical, caixas d’agua e casas de maquinas podem
ultrapassar os limites de gabarito estabelecidos no caput do presente artigo até no
maximo 3,00m (trés metros).

§2° O gabarito maximo de altura permitido para toda a cidade sera de 65m (sessenta
e cinco metros), exceto para as zonas adensaveis onde podera ser permitido até

90m (noventa metros).

SECAO IV
DAS RESERVAS PARA ESTACIONAMENTO

Art. 83 A reserva de estacionamentos para o municipio de Macau sera estabelecida
de acordo com o tipo de uso proposto, conforme o0s seguintes parametros:

| - para o uso residencial, sera exigida 01 vaga a cada 150m? de area construida
computéavel, reservando ao menos 01 vaga quando a edificacdo possuir area menor.
Il — para 0 uso comercial sera reservada uma vaga a cada 100mz2 de area construida
computavel.

Il — para o uso de servico sera reservada uma vaga a cada 70m2 area construida
computavel.

IV — para o uso industrial seréa reservada uma vaga a cada 200m2 de area construida
computavel acrescido da reserva de area destinada ao restante do uso, na razdo do

exigido para comércio, se existir venda a varejo no local.

§ 1° Sera permitida a provisdo de vagas de estacionamento em outro lote, desde que
este esteja localizado dentro de um raio de 120 metros da edificacdo em questéo e
sejam providas todas as condi¢cBes de acesso atraves de rota acessivel de acordo
com a NBR-9050.
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§ 2° Em todo estacionamento de uso publico deverdo estar previstas vagas para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme legislagdo e normatiza-

¢ao em vigor.

CAPITULO Il
DOS USOS E EMPREENDIMENTOS DE IMPACTOS
SECAO |
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 84 Na zona urbana e de expansédo urbana sé&o permitidos todos os usos, exceto
os identificados nos Quadros 1 e 2, Anexo 01, e desde que sejam considerados crité-
rios de compatibilidade com as caracteristicas da zona, e com a sustentabilidade
ambiental, sobretudo, urbana.

8 1° Para efeito desta Lei o uso do solo € classificado como:

| — uso residencial multifamiliar ou unifamiliar;

Il - uso nao residencial;

Il - uso misto.

§ 2° Para as éareas especiais poderdo incidir maiores restricdes de uso, conforme
especificadas nos Quadros 1, 2 e 3, Anexo 01 (Quadros de Prescricbes Urbanisti-
cas).

Art. 85 Na zona rural sdo permitidos todos os usos desde que sejam considerados
critérios de compatibilidade com as caracteristicas de producao agricola, pecuaria,
atividades extrativistas e atividades correlatas ao ambiente rural, além da sustentabi-
lidade ambiental.

Art. 86 - Para a zona de protecdo ambiental, os usos permitidos e restricbes estédo

definidos no Capitulo I, do Macrozoneamento, e serdo regulamentados pelo Cédigo
Municipal de Meio Ambiente.
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SECAO II
DOS USOS CAUSADORES DE IMPACTO

Art. 87 Os usos e atividades que seguem sdo considerados como causadores de
impacto, sendo necessaria a apresentacao de estudo de impacto de vizinhanca:

| — atividades, independente do porte, que produzam niveis de ruido além dos limites
estabelecidos como seguros a saude humana e a fauna que, por ventura, exista no
local; e também vibragbes, sejam constantes ou esporadicas, que cause qualquer
tipo de desconforto a vizinhanga;

Il atividades que impliguem na liberacdo de fumaca, gases, odores, ou particulas
no ar,

Il — atividades com potencial de concentracdo de mais de 200 pessoas a0 mesmo
tempo;

IV — atividades que sejam atrativas de veiculos em horarios determinados;

V atividades ligadas ao extrativismo de recursos na turais;

VI instalacOes destinadas ao processamento, estocage m e/ou disposicao final de
substancias ou residuos inflaméaveis, explosivos, toxicos ou perigosos;

VIl —todas as atividades geradoras de poluentes e/ou efluentes sanitarios;

VIII — todas as atividades sujeitas a apresentacédo do estudo Prévio de Impacto Am-

biental, conforme legislacao federal, estadual e municipal em vigor.

Art. 88 S&o ainda considerados causadores de impacto:

| — empreendimentos de lazer, cultura e ensino como cinemas, teatros, clubes, casas
de show, eventos e recepcodes, centros de convencgdes, escolas, faculdades, univer-
sidades, escolas de cursos livres;

Il — Templos e outras edificacdes religiosas que concentrem publico;

Il — Estabelecimentos comerciais como shopping centers, galerias, supermercados,
centros comerciais e empresariais, agencias bancéarias;

IV — instalagbes que abriguem atividades hospitalares e ambulatoriais, centros de
velorio;

V — estadios e ginasios esportivos, autdédromos, parques de vaquejada;
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VI - marcenarias, oficinas mecanicas, serralharias, metalurgia, depositos de materiais
de construcdo, marmorarias;

VIl — terminais de carga e descarga, empresas de transportes com guarda de frota
de veiculos;

VIII — postos e depodsitos de combustiveis e gas liquefeito de petréleo (GLP);

IX — panificadoras com forno a lenha;

X — bares, restaurantes e similares;

XI — torres para antenas de radio difuséo, TV e telefonia.

Paragrafo Unico Fica assegurado o direito do poder publico municipal, através de
seu orgao licenciador, de enquadrar qualquer atividade como atividade de impacto,
inclusive exigindo a elaboracéo de estudo de impacto de vizinhanca (EIV), desde que
apresentadas as justificativas técnicas.

Art. 89 SO sera permitido o licenciamento para construcdo ou instalacéo de ativida-
des geradoras de incbmodos como poluicdo sonora, vibracdes, emissdo de gases,
poeiras ou odores, efluentes liquidos e industriais, trafego e demandas por estacio-
namento, e outros, atraves da realizacdo de estudos de impacto de vizinhanca inclu-
indo-se as medidas de correcdo ou mitigadoras para os incobmodos gerados, apre-

sentando-se como resultado o Relatério de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo anico O Municipio, através do 6rgdo municipal competente, deve avaliar
a eficiéncia das solugdes propostas, podendo exigir medidas adicionais, inclusive

impondo-se limitagBes de horarios de funcionamento.

TiITULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E AMBIE NTAL
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Art. 90 O Poder Executivo Municipal instituird o Sistema Municipal de Planejamento
Urbano e Ambiental, que garantird a implantacdo, revisdo e acompanhamento deste
Plano Diretor, com estruturas e processos democraticos que visam o desenvolvimen-
to continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana e ambi-
ental.

Art. 91 O sistema municipal de planejamento sera composto pelo érgdo de planeja-
mento urbano do municipio e pelo Conselho da Cidade de Macau.

Art. 92 A secretaria municipal de planejamento ou a secretaria municipal responséavel
pelo licenciamento sera o 6rgéo central do planejamento urbano e ambiental, e res-
ponsavel pela coordenacao e implementacéo do Plano Diretor de Macau.

Art. 93 O 6rgao central do sistema de planejamento urbano e ambiental, ficam atribu-
idas as seguintes funcdes, além daquelas que sdo cometidas pela legislacdo aplica-
vel:

| — coordenar a implantagdo, revisdo, acompanhamento e avaliagdo do plano diretor
participativo de Macau e dos demais planos urbanisticos;

Il — elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislacdo urbanistica,
edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana,
previstos nesta lei;

Il — implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal, composto
de um sistema de informagOes sobre a cidade, que acompanhe o seu desenvolvi-
mento e transformacgdes;

IV — promover e executar as medidas necessérias a aplicacdo desta lei, desempe-
nhando as demais atividades que para tanto se fagam necesséarias;

V — conceder alvara e certiddes relativas aos usos urbanisticos e ambientais.

Art. 94 S&o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental:

| — Criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana
e ambiental,

Il — Garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;
[l — Manter um processo permanente e sistematizado de implantagéo, revisdo e a-
companhamento deste Plano Diretor.

Art. 95 O Sistema Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental atua nos seguin-
tes niveis:

| — Nivel de formulacéo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano Dire-
tor;

Il — Nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovacéo dos pro-
gramas e projetos para a sua implementacao;

Il — Nivel de monitoramento, revisédo e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.
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CAPITULO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 96 Fica criado o Conselho Municipal da Cidade de MACAU, 6rgéo consultivo e
de assessoria ao poder executivo para analisar e propor medidas relacionadas com
as diretrizes estabelecidas nesta lei, composto por representantes do Poder Publico
e da Sociedade Civil.

Art. 97 O Conselho Municipal da Cidade, érgao colegiado de natureza consultiva,
tendo por finalidade propor diretrizes para a formulagdo e implantacdo da politica
municipal de desenvolvimento territorial urbano e rural, bem como avaliar as execu-
¢cOes e implementacdes do Plano Diretor Municipal e suas legislagbes complementa-
res.

Paragrafo Unico O Conselho de que trata este artigo poderd assumir carater delibe-
rativo em casos omissos na legislagao referente ao planejamento territorial e consul-
tivo em matéria legislada.

Art. 98 O Conselho Municipal da Cidade sera presidido pelo representante do 6rgéao
central do sistema do planejamento urbano e ambiental do municipio e ser4 compos-
to por representantes dos érgdos municipais da administracdo direta e indireta, da
Camara Municipal e da sociedade civil organizada, tendo uma composicdo de treze
membros, na forma seguinte:

I- 04 representantes do Poder Executivo Municipal,

II- 02 representantes do Poder Legislativo Municipal,

[11-01 representante da classe empresarial;

IV-01 representante da classe dos trabalhadores;

V- 01 representante de entidades profissionais;

VI- 01 representante de organizacdo nao governamental - ONG;
VII- 02 representantes de entidades populares;

VIII-01 representante das instituicGes de ensino superior.

§ 1° Os membros do Conselho da Cidade terdo suplentes indicados junto com 0s
titulares escolhidos entre seus pares;

8§ 2° Apos a instalagéo do Conselho devera ser elaborado o regimento interno com
vistas a orientar e reger o seu funcionamento.

§ 3° Os representantes, titulares e suplentes de que trata o inciso | seréo designados
pelo Prefeito Municipal

Art. 99 Fica garantida a participacédo popular no processo de planejamento urbano e
ambiental, através de:
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| — Representacédo da sociedade civil no Conselho Municipal da Cidade e suas cama-
ras tematicas;

Il — Acesso as informacdes disponiveis;

Il = Encontros locais a serem periodicamente realizadas pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano e ambiental.

Art. 100 Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

| — Coordenar a implantacéo, revisdo, acompanhamento e avaliacdo do Plano Diretor
e dos demais planos urbanisticos;

Il — Deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;
Il — Acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV — Deliberar, sempre que for consultado pelo Poder Executivo Municipal, sobre pro-
jetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento a Camara
Municipal;

V — Acompanhar e propor medidas sobre a aplicagdo dos recursos oriundos do Fun-
do Municipal de Meio Ambiente;

VI — Elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislacao urbanistica,
edilicia e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana,
previstos nesta lei;

VII — Implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal, compos-
to de um sistema de informacdes sobre a cidade, que acompanhe o seu desenvolvi-
mento e transformacgdes;

VIII — Promover e executar as medidas necessarias a aplicacao desta lei, desempe-
nhando as demais atividades que para tanto se fagam necessarias;

IX — Monitorar a Concessao Onerosa do Direito de Construir” e a aplicacdo da trans-
feréncia do direito de construir;

X — Aprovar e acompanhar a implementacédo das Operagcfes Urbanas Consorciadas;
Xl — Acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;

XIl — Zelar pela integracéo das politicas setoriais;

X1l — Deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legisla-
¢éo urbanistica municipal;

XIV — Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;

XV — Convocar audiéncias publicas;

XVI — Elaborar e aprovar o seu regimento interno.

Art. 101 Fica garantida a participacdo popular no processo de planejamento urbano
e ambiental, através de:

| — Representacao da sociedade civil no Conselho Municipal da Cidade de Macau;

Il — Acesso as informacdes disponiveis;
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Il — Encontros locais e de camaras tematicas, a serem promovidos periodicamente
pelo 6rgao municipal de planejamento ou de meio ambiente ou de turismo, obras e
servicos publicos.

Art. 102 O Conselho Municipal de Macau podera instituir camaras técnicas e grupos
de trabalho especificos.

Art. 103 O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional exclu-
sivo ao Conselho Municipal da Cidade de Macau, necessério a seu pleno funciona-
mento.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal da Cidade definird a estrutura do suporte
técnico e operacional.

Art. 104 As participagBes no Conselho da Cidade e nas Camaras Teméticas serdo
consideradas fungdes relevantes ndo remuneradas

CAPITULO 1lI
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 105 O Sistema de informacdes Municipais tem como objetivo fornecer informa-
¢cOes para o planejamento, o monitoramento, a implementacéo e a avaliagdo da poli-
tica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

§1°. O Sistema de Informacdes Municipais devera conter e manter atualizados da-
dos, informacgdes e indicadores sociais, culturais, econdémicos, financeiros, patrimoni-
ais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios
e outros de relevante interesse para o Municipio.

§2°. Para a consecucao dos objetivos do Sistema devera ser definida unidade territo-
rial de planejamento e controle.

Art. 106 O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos principios:

| — Da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitan-
do-se duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il — Democratizagao, publicizag&o e disponibilizacdo das informacdes, em especial as
relativas ao processo de implementacgéo, controle e avaliagéo do Plano Diretor.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 107 Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do proces-
so de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de
participacao:

| — Conferencia Municipal de Politica Urbana;
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Il - Audiéncias Publicas;

I1l- Iniciativa Popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desen-
volvimento urbano;

IV- Conselhos Municipais.

Art. 108 Anualmente, o Executivo municipal submeterd ao Conselho Municipal da
Cidade o relatério de gestdo do exercicio e plano de acéo para o préximo periodo.

Paragrafo Unico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara Camara
Municipal e dara publicidade ao mesmo, por meio do jornal de maior circulacdo no
Municipio.

SECAO |
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 109 As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal da Cidade.

Paragrafo Unico. As conferencias serdo abertas a participacdo de todos os interes-
sados.

Art. 110 A Conferencia Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras atribui-
coes:

| — Apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il — Debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas
e sugestoes;

Il — Sugerir ao Executivo adequacdes nas acgles estratégicas destinadas a imple-
mentacao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV — deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V — sugerir propostas de alteracédo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisao.

SECAO I
DAS ASSEMBLEIAS TERRITORIAIS DE POLITICA URBANA

Art. 111 As Assembléias Territoriais de Politica Urbana serdo sempre que necessa-
rio, com o objetivo de consultar a populacao das unidades territoriais de planejamen-
to sobre as questbes urbanas relacionadas aquela territorialidade, de forma a ampliar
o debate e dar suporte a tomada de decis6es do Conselho Municipal da Cidade.
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TiTtuLo VI
DAS INFRACOES, PENALIDADES, E DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

CapiTuLO |
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 112 Salvo disposicdes contidas em legislacdo especifica, o cometimento de in-
fracOes aos dispositivos desta Lei sujeita o infrator as seguintes penalidades:

| — Embargo de obra ou servico;
Il — Multa;

Il — Cassagéao da licenca;

IV — Demolicao.

Art. 113 O embargo da obra consiste na paralisacdo da obra, servico ou atividade,
enguanto ndo sanada a falta que Ihe deu causa e néo for para a multa aplicada.

81° O embargo ser& aplicado nos casos de:

| — Execucéo de obra ou servigo sem licenciamento;

Il — Execucéo de obra ou servico em desacordo com o projeto licenciado ou com as
normas técnicas vigentes, ou que contrarie as disposi¢des contidas nesta lei;

Il — Exposicéo de risco ou grave prejuizo ao interesse publico, seguranca ou patri-
monio publico;

IV — Ameacga ao equilibrio ambiental.

Art. 114 A penalidade de multa consiste no pagamento, pelo infrator, de valor esta-
belecido em unidade fiscal de referéncia (UFIR) ou outra unidade que venha a suce-
dé-la, no prazo que lhe for fixado, e em funcéo da gravidade da infracdo, classifican-
do-se da seguinte forma:

| — Penalidades Leves:
Il — Penalidades Graves:
Il — Penalidades Muito Graves:

§ 1° O Poder Executivo Municipal atualizara anualmente o valor estabelecido em ca-
so de aplicacdo da penalidade de multa, observando a classificacdo contida nos inci-
sos 1,11 e 11l deste artigo.

8 2° Na aplicacao e gradacao da pena de multa sera considerada a natureza e gravi-
dade da infracdo, a situacdo econdmica do agente, 0 prejuizo concreto que sua ativi-
dade tenha causado ao interesse publico, bem como a natureza, valor e destinacao
da obra.
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§ 3° A pena de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalida-
des descritas no artigo 110.

8 4° Nos casos de reincidéncia especifica (pratica de infracdo da mesma espécie
pelo mesmo agente) ou de reincidéncia genérica (pratica de infragdo de espécie di-
versa pelo mesmo agente), a penalidade de multa sera aplicada em triplo ou em do-
bro, respectivamente. No caso de reincidéncia especifica dentro do periodo de 1 (
hum ) ano, a pena de multa sera aplicada em dobro.

8 5° Presume-se solidariamente responsaveis pela infracdo o proprietario da obra e o
seu responsavel técnico, bem como o construtor, devendo a penalidade pecuniaria
ser aplicada cumulativamente a cada um.

8 6° Na hipétese de infragdo envolvendo pessoa juridica, a penalidade sera cumulati-
vamente aplicada a empresa e seus sOCiOS ouU responsaveis técnicos.

8 7° A Prefeitura representara ao 6rgao incumbido de fiscalizagdo do exercicio da
engenharia e arquitetura contra os profissionais ou empresa contumazes na pratica
de infracdo a esta lei, sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

8§ 8° Em casos de pratica contumaz de infragdo a dispositivos desta lei por parte de
profissionais ou empresas de engenharia e de arquitetura, a Prefeitura podera apli-
car-lhe pena de suspensdo de sua inscricdo no cadastro municipal, por periodo de
02 (dois) meses a 02 (dois) anos, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis, du-
rante o qual ndo sera aceito para apreciacdo qualquer projeto sob sua responsabili-
dade.

§ 9° Se apobs o decurso do prazo referido no paragrafo anterior, persistir, o profissio-
nal ou a empresa, na préatica dos atos que deram lugar a aplicacdo da penalidade, a
Prefeitura declara-lo-a inidéneo.

§ 10 A aplicacao de penalidades decorrentes de infragdes a esta lei ndo prejudica:

| - 0 reconhecimento e consequente sancdo de infracdes a legislacédo federal, esta-
dual e municipal, inclusive de natureza tributaria;
Il - a adocdo de medidas judiciais cabiveis.

§ 11 As multas que néo forem quitadas no prazo legal, sujeitaréo o infrator a sua ins-
cricdo na divida ativa do Municipio.

Art. 115 A cassacgdo da licenca implica no cancelamento do alvard ou autorizagcéo
concedidos para execucdo da obra, servi¢o, ou funcionamento de atividade, os quais
sé poderdo prosseguir apos novo processo de licenciamento. Aplica-se nos casos
de:
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| - uso incorreto da licencga,

Il -ndo cumprimento das restricoes, condicionantes ou recomendacgdes especificadas
na licenca concedida;

[l - motivo imperioso que obrigue o Poder Publico a adotar a medida;

IV - erro ou vicio no processo de licenciamento.

Art. 116 Demolicdo € a determina¢do administrativa para que o agente, proprietario,
responsavel ou infrator, promova, as suas expensas, a demolicao total ou parcial da
obra executada em desacordo com a legislacdo urbanistica ou edilicia, inclusive com
as disposicOes desta Lei, quando constatada a impossibilidade de legalizacdo ou
permanéncia da mesma.

8 1° A aplicacao da penalidade de demolicdo implica na obrigacdo de restaurar a si-
tuacdo existente anteriormente ao fato que deu lugar & sua aplicacdo, sempre que
possivel.

8 2° Recusando-se o infrator a executar a demolicdo, a Prefeitura podera fazé-lo,
cobrando por via executiva o custo do servico.

Art. 117 A aplicacao de penalidades decorrentes de infracdes a esta Lei ndo prejudi-
ca:

| — O reconhecimento e consequiente sancéo de infracfes a legislacdo federal, esta-
dual e municipal, inclusive de natureza tributaria;

Il — A adocdo de medidas judiciais cabiveis, inclusive para fins de responsabilizacdo
civil do infrator.

SECAO |
DAS PENALIDADES LEVES

Art. 118 S&o consideradas infracdes leves:

| - construir em loteamento ndo aprovado ou em lote em desacordo com as disposi-
¢cOes desta lei;

Il - executar obra com a finalidade de emprega-la em atividade nociva ou perigosa,
sem prévia licenca da autoridade administrativa;

[l - deixar de construir, quando regularmente notificado, em terrenos nao edificados
ou com edificacdo em ruinas;

IV - modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteracdes contrarias as disposi¢cdes
desta Lei, seu regulamento ou diretrizes administrativas;

V - promover a criagdo de coletores de agua, concentrando ou produzindo umidade;
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VI - assumir responsabilidade pela execucao de projeto entregando-o a pessoa nao
habilitada;

VII - ndo atender a intimag&o consequente de vistoria administrativa ou de fiscaliza-
cao de rotina;

VIII - colocar cartazes, letreiros, anuncios e placas, tabuletas, quadros luminosos ou
gualquer forma de publicidade, sem licenca da autoridade administrativa ou em de-
sacordo com a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico — Nos casos em que a infracéo leve acarretar prejuizos para o Mu-
nicipio ou para terceiros, os danos deverdo ser reparados sob as expensas do infra-
tor.

SECAO II
DAS PENALIDADES GRAVES

Art. 119 S&o consideradas infracdes graves:

| - comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais;

Il - deixar o proprietario ou loteador de cumprir as obrigacdes estipuladas em Lei,
regulamento ou projeto licenciado;

Il - promover uso permissivel do imével, sem prévia licenga da autoridade adminis-
trativa;

IV - deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de ocupacéo, de
utilizacdo e de conforto, recuos, gabaritos, acessos ou vedar divisas;

V - apresentar projeto em flagrante desacordo com o local onde devam ser executa-
dos os servi¢os ou obras;

VI - iniciar a execucdo de obras ou servigcos sem licenca da autoridade administrati-
va;

VIl - executar obra ou servico em desacordo com projeto licenciado;

VIII - falsear calculo de projeto ou elementos de memorial justificativo, viciar projeto
aprovado, introduzindo-lhe alteragces contrarias a legislagdo em vigor.

§ 1° As infracBes descritas nos incisos IV e VIl serdo aplicadas as penas de multa e
de demoligéo.

8 2° No caso do inciso VII, se a obra ndo puder ser regularizada, aplicar-se-ao as
penas de multa e de demoli¢éo.

§ 3° A infrag&o descrita no inciso VIII serdo aplicadas as penas de multa e de embar-
go da obra.

SECAO Il
DAS PENALIDADES MUITO GRAVES
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Art. 120 S&o consideradas penalidades muito graves:

| - concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou desfigurar a
paisagem;

Il - acelerar o processo de erosdo das terras, comprometendo-lhes a estabilidade ou
modificando a composicdo e disposicdo das camadas do solo, prejudicando-lhe a
porosidade, permeabilidade e inclinagdo dos planos de clivagem;

Il - promover o ressecamento do solo;

IV - concorrer para modificar de forma prejudicial o0 escoamento de agua de superfi-
cie e a velocidade dos cursos de agua;

V - concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, presséo e es-
coamento das aguas de subsolo, com alteracdo do perfil dos lencois freaticos e pro-
fundos;

VI - alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e biolégicas das
aguas de superficies de subsolo;

VIl - atentar contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetdnica e espécies ur-
banos remanescente de culturas passadas, tenham ou n&o sido declaradas integran-
tes do patrimonio cultural da cidade;

VIII - promover uso proibido do imovel,

IX - promover loteamento ou qualquer forma de parcelamento do solo sem prévia
licenca da autoridade administrativa, sem cumprimento de formalidade legal ou regu-
lamentar ou em desacordo com a licenca concedida;

X - exercer atividade nociva ou perigosa sem licenca ou sem observar disposi¢coes
de lei ou regulamento;

Xl - deixar o proprietario de loteamento de realizar obras de infra-estrutura.

Paragrafo Unico - A penalidade aplicada no caso da infracédo descrita no inciso IlI
devera ser cumulada com a obrigacao de restauracao do solo.

CapiTuLo Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 121 Na apuracao das infracOes aos dispositivos desta Lei ou suas normas regu-
lamentares aplicar-se-a o disposto neste Capitulo, sem prejuizo da aplicagcédo, no que
couber, do procedimento estabelecido no Codigo Tributario do Municipio e das nor-
mas processuais civis e administrativas que néo Ihe forem contrarias; oferecendo ao
infrator o amplo direito de defesa previsto constitucionalmente, conforme previsées
contidas neste Capitulo.

Art. 122 Constatada a infragéo, expedir-se-a notificagdo ao proprietario ou responsa-
vel pela obra, servigo ou atividade concedendo-lhe prazo para sua regularizacéo.
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8 1° Ser& de 10 (dez) dias, o prazo concedido para a regularizacdo, que somente
pode ser prorrogado uma vez a critério do responsavel pelo setor de fiscalizacdo do
orgdo municipal de planejamento urbanistico e ambiental, que devera justificar a
concessao da prorrogacao no processo administrativo iniciado com a intimacao.

§ 2° Quando aplicavel a determinacdo de embargo da obra, da intimacdo devera
constar que o mesmo devera ser realizado imediatamente.

§ 3° Nao atendida a determinagdo constante no caput deste artigo, no prazo que for
fixado, serd o proprietario ou responséavel intimado a apresentar defesa, prosseguin-
do-se nos demais tramites do processo, na forma estabelecida no codigo Tributario
do Municipio.

8 4° Da intimacao constara o auto de infracdo, e além da identificacdo do autuado e
endereco da obra ou atividade fiscalizada, as seguintes informacdes:

| — data da ocorréncia;

Il - descricdo da infracdo constatada;

Il - indicacdo dos dispositivos de lei ou regulamento infringidos;

IV - nome do proprietario e, quando possivel, do construtor e do responsavel técnico
pela obra ou servico;

V - endereco ou determinacao do local da infragcéo;

VI - dispositivos em que a penalidade esteja cominada,

VII - valor da multa estipulada para o caso

VIII - providencias a serem tomadas evitando a regularizacéo

IX - prazo concedido para regularizacao, quando cabivel;

X - determinacéo de paralisagéo do servi¢o ou obra, quando aplicavel;

Xl - prazo para apresentagdo de defesa, com indicagé@o do local e horario onde deve
ser apresentada.

Art. 123 Comparecendo o autuado, no prazo estabelecido, para proceder a regulari-
zacao da obra ou servigo, devera ser providenciada a abertura do processo adminis-
trativo, podendo ser estabelecida a ampliacdo do prazo para complementacdo dos
documentos exigidos, ndo podendo ultrapassar a 30 (trinta) dias.

Art. 124 O Municipio dispora do prazo de 30 (trinta) dias para decidir sobre a aceita-
¢ao ou nédo do pedido de regularizagao, devendo exigir o enquadramento da obra ou
servico aos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 125 Atendidos os procedimentos estabelecidos nesta Lei, e a critério do 6rgdo
fiscalizador, podera ser dispensada a multa correspondente, caso 0s agentes res-
ponsabilizados ndo sejam enquadrados como reincidentes, mediante consulta ao
cadastro de infratores.
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Art. 126 O néao atendimento da determinacao especificada na notificacdo ou dos pra-
zos estabelecidos durante o processo, enseja o julgamento da infragdo, determinan-
do-se a cobranca da multa estabelecida e demais providéncias cabiveis.

Art. 127 O Municipio deve proceder a remessa de correspondéncia, ao infrator, in-
formando sobre o resultado do julgamento, bem como as penalidades aplicadas e
prazos para cumprimento das determinacoes.

Paragrafo Unico Frustrada a notificacdo por via postal, devera a mesma ser promo-
vida por edital publicado uma Unica vez na imprensa oficial ou em jornal de circula-
cao local, considerando-se efetivada a notificacdo 5 (cinco) dias apds a sua publica-
cao.

Art. 128 O proprietario preposto e responsavel técnico, observando os prazos esta-
belecidos na intimag&o, poderdo recorrer da decisdo ao titular da Secretaria Munici-
pal que ira operacionalizar o Plano Diretor, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
ciéncia da decisao, tendo o Municipio o prazo de 60 (sessenta) dias para se pronun-
ciar sobre o recurso.

8 1° Do julgamento de primeira instancia, podera o proprietario, preposto ou respon-
savel técnico, observando os prazos estabelecidos, recorrer para o Chefe do Execu-
tivo Municipal, tendo o municipio o prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre
0 recurso.

8 2° O recurso sera recebido com efeito suspensivo apenas em relagdo a aplicacao
declaracéo de idoneidade.

TiTtuLo VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 129 As edificagBes construidas em momento anterior ao inicio da vigéncia desta
Lei, e que se encontrarem em desconformidade com a mesma, deverdo ser regulari-
zadas no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, devendo seus proprietarios com-
provarem junto a Prefeitura Municipal que o imovel foi construido antes da vigéncia
desta Lei.

Art. 130 Os projetos de reformas e ampliacdo em lotes conformes serdo aprovados
desde que a parte ampliada ou reformada atenda as prescricdes urbanisticas previs-
tas para o lote conforme, permitindo a parte existente permanecer com as caracteris-
ticas ora ocupada até a aprovacao desta Lei.

Art. 131 A aplicacdo e gestdo da presente Lei caberdo a Secretaria municipal que ira
operacionalizar o Plano Diretor até, a devida regulamentagcdo da estrutura organiza-
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cional e administrativa do Municipio, a qual devera ocorrer no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data da aprovagao desta Lei.

Art. 132 No prazo de 02 (dois anos) contados da publicacdo da presente Lei, devera
ser editada a regulamentagcéo de todas as areas especiais que integram as ZPA's,
bem como as areas non aedificandi.

Art. 133 Integram a presente Lei os Quadros, Anexos, Mapas e Elucidacdes Grafi-
cas.

Art. 134 Essa Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas todas as dis-
posicdes em contrario.

Macau, 29 de novembro de 2011.

Flavio Vieira Veras
Prefeito Municipal
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GLOSSARIO DO PROJETO DE LEI N°024/2011, QUE DISPOE SOBRE O PLANO
DIRETOR DE MACAU

Para os fins desta Lei, deverdo ser considerados 0s seguintes termos e conceitos:
1. Area construida: a soma das areas de todos os pavimentos de uma edifica-
cao;
2. Area permeavel: é o indice que se obtém subtraindo a area projetada no solo

da edificagdo e as areas impermeabilizada( piscinas, lajes, calcadas) da area
do terreno.

3. Area urbana: aquela que atende simultaneamente aos seguintes critérios:
a) definicdo legal pelo Poder Publico delimitado pelo perimetro urbano;

b) existéncia de, no minimo, quatro dos seguintes equipamentos de infra-
estrutura urbana:

1. malha viaria com canalizacdo de aguas pluviais;
2. rede de abastecimento de agua,
3. rede de esgoto;
4. distribuicdo de energia elétrica e iluminacgéo publica;
5. recolhimento de residuos solidos urbanos;
6. tratamento de residuos solidos urbanos;
c¢) densidade demogréfica superior cinquenta habitantes por hectare.

4. Areas verdes: sdo todas as areas voltadas a melhoria da qualidade ambiental,
originadas de loteamentos urbanos, obrigatoriamente continuas no mesmo lote-

amento, cuja impermeabilizag&o artificial do solo ou aquela mecanicamente resul-
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tante da acdo humana, ndo exceda a 15% (quinze por cento) do total da area
verde considerada as pracas ndo pavimentadas, campo de futebol, jardins cara-

manchdes sdo exemplo de areas verdes;

5.Coeficiente de aproveitamento maximo: indica um valor numérico que, multiplicado

pela area do terreno, resulta na area maxima edificavel permitida;

6. Coeficiente de aproveitamento basico: coeficiente de aproveitamento do solo para

usos nao-residenciais estabelecidos para todos os terrenos da area urbana;

7.Conservacgao ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem
a protecdo a longo prazo das espécies, habitat e ecossistemas, além da manutencao
dos processos ecologicos, prevenindo a simplificacdo dos sistemas naturais, mas
permitindo o uso sustentavel dos recursos ambientais de modo que as geracdes futu-

ras também possam utiliza-los;

8.0 desenvolvimento sustentavel: desenvolvimento local socialmente justo, ambien-
talmente equilibrado e economicamente viavel, de forma a assegurar qualidade de

vida para a presente e futuras geracoes;

9.Densidade: a relacao entre o numero de habitantes e a area da unidade territorial

considerada em hectare;

10.Densidade habitacional: expressa o numero total de unidades habitacionais cons-

truidas, dividida pela area em hectare (unidades habitacionais/ha);

11.Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou aplicacdo

dos ja existentes.

12.Gabarito: altura previamente fixada da edificacdo, medida entre o nivel do ponto

médio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da edificacéo.
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13.Imével rural: prédio rastico, de area continua qualquer que seja a sua localizagéo,
gue se destina a exploracdo extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou agro-industrial,

quer através de planos publicos de valorizagdo, quer através de iniciativa privada;

14.Infra-estrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacgéo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de

energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou nao.

15.Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao

ou ampliagcéo das vias existentes;

16.Lote padrdo: o menor lote servido de infra-estrutura basica admitido para parce-

lamento, com excecdo daqueles passiveis de intervencado em areas especiais;
17.Lotes subutilizados: areas publicas ou particulares com edificacdo abandonada;

18.Parcelamento: divisdo da terra em unidades juridicamente independentes, com
objetivo de edificagcdo, por iniciativa do titular do dominio, obrigatoriamente integra-
das a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario municipal e as redes de servi-
cos publicos existentes ou projetados, podendo ser realizado na forma de arruamen-
to, loteamento, desmembramento, desdobro do lote e o re-parcelamento e atendera
além das determinacdes contidas nesta Lei, as contidas na legislagéo federal especi-

fica;

19.Areas urbanizaveis: distritos ou aglomerados edilicios e humanos que disponham

dos requisitos de areas urbanas consolidadas.

20.Preservagcdo ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que vi-
sem a protecao integral a longo prazo das espécies, habitat e ecossistemas, além da
manutencdo dos processos ecologicos, prevenindo a simplificacdo dos sistemas na-

turais;
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21.Protecdo integral: manutencdo dos ecossistemas livres de alteragbes causadas
por interferéncia humana, admitindo apenas o uso indireto dos seus atributos natu-

rais;

22.Potencial construtivo: é area permitida de constru¢do que o lote permite em fun-
¢cao do indice de utilizacdo, sendo calculado multiplicando a area do terreno pelo in-

dice previsto para a area ou zona onde o imovel estiver inserido.

23.Recuo: a menor distancia entre a divisa do terreno e o limite externo da projecao
horizontal da construgcdo em cada um dos seus pavimentos; denominando-se recuo
frontal quando se referir aos limites com logradouros ou vias publicas e recuos de

fundos e laterais, quando se referir as divisas com outros lotes.

24 Recuperacéo: restituicdo de um ecossistema ou de uma populacédo silvestre de-
gradada a uma condicdo n&o degradada, que pode ser diferente de sua condicéo

original,

25.Recursos ambientais: a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e subterra-

neas, 0s estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo e os elementos da biosfera;

26.Restauracéao: restituicdo de um ecossistema ou de uma populacdo silvestre de-

gradada o mais proximo possivel da sua condi¢ao original;

27.Restinga: depdsito arenoso paralelo a linha da costa, de forma geralmente alon-
gada, produzido por processos de sedimentacdo, onde se encontram diferentes co-
munidades que recebem influéncia marinha, também consideradas comunidades
edaficas por dependerem mais da natureza do substrato do que do clima. Nas res-
tingas a cobertura vegetal ocorre em mosaico e encontra-se em estuarios, corddes
arenosos e depressodes, apresentando, de acordo com o estagio sucessional, estrato

herbéaceo, arbustivos e arbéreo, este Ultimo mais interiorizado;
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28.Sistema viario: o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias, destinado a
circulacdo de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de fiscalizacéo,

sinalizacao e controle de trafego.

29.Sustentabilidade ambiental: uso das funcdes vitais do ambiente biofisico de ma-

neira a permanecer disponivel as geracdes atuais e futuras.

30.Sustentabilidade urbana: desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmen-
te equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para a

presente e futuras geracoes.

31.Taxa de impermeabilizacdo - o indice que se obtém dividindo-se a area que nao

permite a infiltracdo de agua pluvial pela area total do lote.

32.Taxa de ocupacéo - o indice que se obtém dividindo-se a area correspondente a
projecdo horizontal da construcdo pela area total do lote ou gleba. Indica a percenta-
gem de area horizontal de terrenos urbanos passivel de ser ocupada, segundo o pla-

no diretor em vigéncia,;

33.Unidades de conservacao da natureza: espaco territorial e seus recursos ambien-
tais, incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legal-
mente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao e limites defini-
dos, sob regime especial de administragcdo ao qual se aplicam garantias adequadas

de protecéao;

34.Uso direto: aquele que envolve coleta e uso, comercial ou ndo, dos recursos natu-

rais;

35.Uso indireto: aqueles que ndo envolvem consumo, coleta, dano ou destruicdo dos

recursos naturais;

36.Uso sustentavel: exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos

recursos ambientais renovaveis e dos processos ecolégicos, mantendo a biodiversi-
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dade e os demais atributos ecologicos, de forma socialmente justa e economicamen-

te viavel;

37.Usucapido especial de imoével urbano: forma de aquisicdo do dominio de area ou
edificacdo particular, de até duzentos e cinglienta metros quadrados, na qual o ocu-
pante a tenha possuido como sua, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi-
¢éo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que n&o seja proprietario
de outro imoével urbano ou rural; nos termos dispostos do art. 183 da Constituicdo

Federal;

38.Vazios urbanos: iméveis ndo edificados, de propriedade publica ou privada, exis-

tentes em zonas urbanas (com infra-estrutura basica) de todo municipio.

39.Via publica: leito carrocavel, destinado ao transito de veiculos e ao escoamento
de &guas pluviais, e passeios, adjacentes ou ndo ao leito carrocavel, destinadas ao

transito de pedestres.
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FORMATO A4 - ESCALA: 1/250.000

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

DO MUNICIPIO DE MACAU
ANEXO 02 - MAPA 2
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ZONA DE EXPANSAO URBANA PR
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